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ORDENANZA PROVISIONAL DEL MUNICIPIO DE SANTA LUCIA
ORDENACION PARCELA MUNICIPAL CALLE SENADOR CASTILLO OLIVARES
N°3. SANTA LUCIA CASCO (Publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas N° 28, de fecha 7 de marzo de 2022.)

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. ANTECEDENTES

Desde hace mas de cincuenta afios en el casco del municipio de Santa Lucia de
Tirajana se encuentra un museo vinculado al yacimiento de la Fortaleza, en dicho
museo, propiedad de la familia Sanchez Arafia, se han ido depositando restos que
han aparecido en el yacimiento a lo largo de los afios, ademas de una coleccion de
bienes etnograficos de gran interés.

En los ultimos tiempos se han producido negociaciones de la familia con el
Cabildo Insular de Gran Canaria y el Ayuntamiento de Santa Lucia con objeto de
hacer una cesion de la colecciéon para ponerlo a disposicién publica, es por eso por
lo que el Ayuntamiento procede a buscar un espacio adecuado para albergar dicha
coleccion, la cual, al ser en su mayoria restos arqueolégicos de la zona, segun los
estudios realizados, es bastante sensible a los cambios de temperatura y
recomiendan que permanezcan en la misma zona, por lo que se decide implantar
una “Casa Museo” en el propio casco de Santa Lucia de Tirajana.

2. PROBLEMAS QUE SOLUCIONAR CON LA INICIATIVA.

La parcela donde se pretende realizar la Casa Museo se encuentra ubicada en
el numero 3 de la calle Senador Castillo Olivares, en Santa Lucia Casco, término
municipal de Santa Lucia de Tirajana en parte de finca de referencia catastral
n°6975305DR4867N, de titularidad del Ayuntamiento de Santa Lucia. Dicha parcela
de forma irregular se encuentra entre medianeras, lindando al Este y Oeste con
edificaciones de caracteristicas similares, al Norte con el camino Plaza de Sta. Lucia
y al Sur a la calle Senador Castillo Olivares. Dispone de unos 376 m2 de superficie y
en la actualidad se encuentra ocupada por una construccion de una planta que se
vino utilizando un tiempo como almacén del Ayuntamiento, pero que ahora se
encuentra en situacion de desuso e incluso su parte trasera se ha derrumbado por
su estado ruinoso. Dicha construccion segun datos catastrales, data del afio 1960.



No encontrandose incluida dentro de los bienes catalogados recogidos en el
documento “Revision y Actualizacion del Catalogo de Proteccion Arquitectonica y
Etnografica del municipio de Santa Lucia” (modificacion n°5 del Plan General de
Ordenacion del municipio de Santa Lucia aprobada definitivamente por Orden n°7
del entonces Sr. Consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del
Gobierno de Canarias de fecha 18 de enero de 2013 (BOP de fechas: n°13 de 28 de
enero de 2013, n°22 de 15 de febrero de 2013 y n°7 de fecha 16 de enero de 2017).

La pretension de la Administracion es la demolicion completa de la edificacidon
existente y la construccion de una nueva edificacion con destino principal de casa
museo con dos plantas sobre rasante.

Por todo lo anterior, desde este Ayuntamiento se solicitd6 al Gobierno de
Canarias, Consejeria de Turismo, Industria y Comercio, una subvencion mediante
concesion directa y abono anticipado, para la ejecucion del proyecto de financiacion
de la actuacién “Casa Museo”. Subvencion concedida mediante Orden n° 290/2021,
de 18 de junio, de la Consejeria de Turismo, Industria y Comercio del Gobierno de
Canarias.

3. LA NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE SU APROBACION.

Como se ha indicado anteriormente, el Ayuntamiento, pretende ejecutar una
edificacion con destino a Casa museo, en Santa Lucia casco, para la albergar la
coleccion de objetos del museo Sanchez-Arafia y los datos etnograficos que reflejan
la historia del municipio con los ultimos hallazgos del yacimiento de la Fortaleza.

La coleccion de objetos del museo Sanchez Arafia, ha pertenecido a la
"Fundacién Vicente Sanchez Arafia, Castillo Fortaleza de Ansite" desde el afio 1991
en el que el museo privado, creado en 1963, se constituye como Fundacion,
encontrandose, dichos fondos alojados en dependencias situadas en la calle Tomas
Arroyo Cardoso n°12 de Santa Lucia casco y ha permanecido bajo la custodia de
esta familia, procediendo fundamentalmente de la obtencion directa de piezas en los
yacimientos realizadas por Vicente Sanchez Arafia entre los afios 1930 y 1970,
segun se referencia en el trabajo denominado “Catalogacion y evolucion del estado
de conservacion de los restos arqueoldgicos y etnogréaficos depositados en el museo
de la Fortaleza” realizado, a instancias del Ayuntamiento, por la entidad TIBICENA
GABINETE DE ESTUDIOS PATRIMONIALES S.L, en el que se recoge, ademas, un
inventario de materiales de la coleccién “Fundacion Vicente Sanchez Arana”.

En este mismo trabajo se indica, que el conjunto de materiales inventariados
consta de un total de seiscientos setenta y cuatro registros fundamentalmente de
restos arqueoldgicos de naturaleza variada recogidos de varios yacimientos de la
isla de Gran Canaria de los Municipios de San Bartolomé, Ingenio, Aguimes, Telde,
Galdar, Artenara o La Aldea, si bien la mayor parte de los restos proceden de
yacimientos ubicados en la Caldera de Tirajana, principalmente del BIC de La
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Fortaleza (localizado en el municipio de Santa Lucia y agrupa un destacado conjunto
arqueoldgico de la época aborigen situado en los Roques de la Fortaleza Grande, la
Fortaleza Chica y Titana, dicho conjunto esté constituido por una amplia variedad de
manifestaciones arqueoldgicas que incluyen elementos de fortificacion, espacios
dedicados al hébitat, 4reas de almacenamiento, contextos funerarios y lugares
vinculados a la esfera de las creencias) y en el Barranco de Guayadeque. Se trata
de una coleccién de un gran valor patrimonial y como conjunto se conforma como un
repertorio amplio representativo tanto de actividades desarrolladas por las
poblaciones prehispanicas de Gran Canaria como de restos de sus protagonistas,
con una amplia coleccién de restos antropoldgicos.

En opinién de los técnicos que realizan el inventario de los objetos, teniendo en
cuenta la importancia de los materiales y que la mayoria pertenecen a yacimientos
de la zona, estiman que seria necesario generar para ellos un contexto Gtil y con
fines didacticos para el disfrute y aprendizaje de la poblacion.

En este sentido, es aspiracion de toda comunidad tratar de mantener y acrisolar
los valores de su ascendencia, lo que dio origen al progreso socio econémico de su
poblacion, siendo necesario crear espacios donde puedan reconocerse e
identificarse los elementos propios de la poblacion, contribuyendo a la difusion,
valorizacion y enriquecimiento de la cultura local y donde se pueda preservar y
conservar el patrimonio cultural, tangible e intangible, que se genera y se hereda; ya
gue de no existir estas instituciones dicho patrimonio, y los valores testimoniales que
conlleva, corre el riesgo de destruirse o malograrse. De ahi que una de las mas
sélidas maneras de evitar la pérdida de dichos bienes es el impulso y desarrollo de
los museos.

Asimismo, es de sefialar que, en los actuales tiempos de cambios econémicos,
sociales y culturales que inciden en el desarrollo de nuestras sociedades se percibe
la necesidad de que los museos no se constituyan como instituciones aisladas y
ausentes, sin0o como instituciones que vayan propiciando la cercania, la
accesibilidad y la responsabilidad propia de agentes de integracion y cambio social,
como instituciones de convivencia y de intercambio de ideas y experiencias, como
un motor de cambio.

Los museos, como parte integrante de esta sociedad, deben adaptarse a los
nuevos retos sociales dinamizando la vida ciudadana, comprometiéndose como
elementos dinamizadores capaces de contribuir a su transformacion, asi como
actuar como instituciones que escuchan, dialogan y responden a los problemas de la
sociedad. En este sentido ademas de centrarse en sus colecciones, deben
desarrollar actividades enfocadas a la cohesion y el desarrollo humano, abrirse a
nuevos colectivos, fomentar nuevas formas de actividad econOmica, asumir
responsabilidad medioambiental en sus practicas y aceptar la participacion de la



sociedad dentro del museo como fruto de un dialogo previo entre ambos. Museos
innovadores, mas comprometidos y socialmente responsables. Que sean expresion
de un nuevo desarrollo social, politico y econdémico, que abre caminos para un futuro
mejor. Manteniendo sus funciones tradicionales, pero abriéndose a nuevos
horizontes desarrollando su vocacion social y su dimension interdisciplinar;
promocionando el dialogo intercultural, el debate y la participacion democratica, el
ejercicio de una ciudadania cultural, el desarrollo econémico, politico, social y
cultural y, por ende, la mejora de la calidad de vida.

Sin perjuicio de lo anterior, la necesidad del museo que se pretende deviene,
ademas, de la conveniencia de que la exposicion de objetos de la coleccion se
mantenga en el propio casco de Santa Lucia, lo que favorecera la conservacion la
misma, sobre todo de los elementos organicos. Estos materiales llevan varias
décadas expuestos bajos las mismas condiciones ambientales, ‘por lo que un
cambio geografico podria conllevar una alteracion de los patrones de conservacion y
esto podria generar una degradacion subita de dichos materiales; es por ello, que la
ubicacion ideal para la exposicion de dicha coleccion se encuentra en el propio
casco de Santa Lucia, donde las condiciones térmicas y de humedad son
exactamente las mismas a las existentes en su anterior exposicion.

Un proyecto expositivo nuevo permitira no soélo la conservacién sino una
renovacion de los contenidos pedagdégicos de la coleccion. Asi, la vinculacion entre
los materiales arqueoldgicos disponibles y los nuevos conocimientos adquiridos
haran de esta coleccidon y su exposicién un hito importante en el conocimiento de la
historia de la Caldera de Las Tirajanas y de la historia de esta zona.

En la actualidad, el Museo Sanchez Arafia, esta cerrado, con lo que ello supone,
en todos los aspectos, especialmente en cuanto a la privacién del acceso de la
ciudadania a la coleccién e informacion que se trata, cuidado y conservacion de la
misma, la pérdida de un elemento de interés turistico etc.

Por tanto, es necesario que a la mayor brevedad posible se habiliten los
espacios fisicos necesarios para la custodia y gestion de la coleccion ya
referenciada, asi como de los objetos provenientes del yacimiento arqueoldgico de
Ansite, y también de cualquier otro de la misma indole y caracteristicas que se
obtengan para este museo.

La implementacion de un museo de las caracteristicas que se pretende permitira
asimismo generar sinergias con los elementos de interés turisticos existentes en
Santa Lucia (restauracion, comercios, hosteleria, entre otros), labor que se
acometera con la colaboracion del Gobierno Autébnomo de Canarias y del Cabildo de
Gran Canaria, por la importancia de la actuacion que se pretende y el evidente
interés social.

Esta iniciativa pretende incentivar y promover el desarrollo social y econémico
del municipio, contribuyendo a la creaciébn de empleo y a la dinamizacion del
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municipio, haciéndolo mas atractivo y atrayente tanto a la poblacion residente como
al turista que nos visita.

Con esta finalidad, el Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, aspira a
remover parte de los obstaculos que tienen causa directa en las previsiones
contempladas en el planeamiento vigente y que, en este caso en particular, se
localiza en el régimen de usos que contempla el mismo.

Ademas, la experiencia ha evidenciado que existen determinadas condiciones
urbanisticas en el planeamiento que no se ajustan a la realidad del municipio, y que,
sin responder a ningun interés publico digno de proteccién, de hecho, impiden y
dificultan determinados usos y actividades, considerando necesario proceder a su
revision y correccion.

A la vista de las circunstancias expuestas, es claro que la modificacién de las
determinaciones del Plan General a los efectos de implementar el uso cultural y
social debe realizarse a la mayor brevedad posible con el fin de hacer frente a las
necesidades que se pretenden cubrir con el museo.

Teniendo en cuenta asimismo, el periodo necesario para llevar a cabo la
tramitacion administrativa necesaria para esta modificacion, asi como el plazo de
ejecucion de este proyecto subvencionado, establecido en el tercer resuelvo de la
citada Orden n° 290/2021, de 18 de junio, de la Consejeria de Turismo, Industria y
Comercio del Gobierno de Canarias, segun la cual las obras deberan finalizar antes
del 31 de diciembre de 2022, sin que, en ningun caso quepa la concesion de
prérroga, de lo que se desprende la urgencia de esta actuacion.

Considerando lo dispuesto en la normativa urbanistica, el procedimiento
ordinario para la tramitacion de la modificacion de la ordenacion pormenorizada del
Plan General con la correspondiente evaluacibn ambiental estratégica se alarga
excesivamente en el tiempo, lo que podria imposibilitar, proyectar y construir el
edificio en el plazo requerido, incumpliendo el objetivo que fundamenta la concesion
de la subvencion, que en cualquier caso debera iniciarse, antes del transcurso del
afno siguiente a la notificacion de la concesion de la subvencion, procediendo la
devolucion de las cantidades percibidas mas el interés de demora devengado al
Gobierno de Canarias, lo que supone un detrimento para esta Administracion y por
ende también se pondria en peligro la ejecucién de esta iniciativa tan importante
para el Municipio y la Isla, desde todos los puntos de vista, cultural, social,
econdémico, y de generacion de empleo entre otros.

Considerando lo ya indicado, el evidente interés social que conlleva esta
actuacion y sin perjuicio de que es preciso tramitar la modificacion de la ordenacion
pormenorizada del Plan General de Santa Lucia de Tirajana asi como la necesidad y



urgencia de que se amplie el uso administrativo previsto para la parcela ya
referenciada por el Plan General, a cultural/social que dé cobertura a la ejecucién de
un museo, en los términos que se demandan en estos momentos, en el menor
tiempo posible y considerando lo dispuesto en el articulo 154 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, (en adelante
LSENPC’17) que prevé la posibilidad de aprobar una ordenanza provisional con los
mismo efectos que tendrian los instrumentos de planeamiento a los que
transitoriamente reemplacen y analizadas las circunstancias que concurren en el
presente supuesto, los plazos a los que esta sometido la ejecucion de la “Casa
Museo” en Santa Lucia expuestos anteriormente; que esta actuacion se pretende
ejecutar en un suelo urbano consolidado de titularidad municipal, que no se pretende
modificar la clasificacion del suelo, que los usos que se proponen no alteran las
condiciones del entorno en que se sitlan respecto al propuesto por el Plan General
sino que en cambio la dota de mayor versatilidad de modo que pueda dar respuesta
a las demandas y necesidades de la poblacién de forma agil y eficaz; es por lo que
se concluye que concurren los requisitos precisos para elaborar una ordenanza
municipal provisional, con la finalidad de complementar y ampliar el uso
administrativo previsto en la parcela situada en la calle Senador Castillo Olivares
n°3, en Santa Lucia casco, en el Plan General de Ordenacion de Santa Lucia, con
los usos cultural y social con el alcance sefalado y en las condiciones en la que en
este documento se determinan.

Con pleno respeto al régimen de usos del suelo previsto en la Ley del Suelo de
Canarias, resulta perentorio aprobar una norma con caracter provisional, en tanto se
tramita la pertinente modificacion del Plan General de Ordenacién, que favorezca y
atraiga el ejercicio de actividades econdémicas de cualquier naturaleza que
contribuyan a revitalizar el municipio, social y econémicamente, ofreciendo una
respuesta agil a nuevas situaciones y demandas sobrevenidas, y a las que la rigidez
inherente al planeamiento no ofrece una solucién inmediata.

En definitiva, la presente Ordenanza pretende una reduccion de cargas en
cuanto al procedimiento, mayor transparencia y seguridad juridica, y que sea reflejo
de una administracion municipal que gestione de manera mas eficiente y eficaz,
redundando todo ello en un mejor servicio al ciudadano.

4. AMBITO DE LA ORDENANZA.

Como ya se ha dicho, la parcela donde se pretende realizar la “Casa Museo”, se
encuentra ubicada en el numero 3 de la calle Senador Castillo Olivares, en Santa
Lucia Casco, término municipal de Santa Lucia de Tirajana en parte de finca de
referencia catastral n°6975305DR4867N, de titularidad del Ayuntamiento de Santa
Lucia.

5. PLANEAMIENTO VIGENTE.

En lo que respecta a la ordenacion urbanistica, el Plan General de Ordenacion
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del Municipio de Santa Lucia aprobado definitivamente por acuerdos de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada con
fechas 20 de mayo de 2003, 20 de julio de 2006 y 30 de julio de 2009 ( BOC n°138
de fecha 19 de julio de 2004, n°229 de 14 de Noviembre de 2008, y n°34 de 2 de
Febrero de 2010 y BOP n°133 de fecha 29 de Octubre de 2004, n°18 de 6 de
Febrero de 2009, y n°23 de 19 de Febrero de 2010, respectivamente) clasifica este
suelo como SUELO URBANO con la categoria de SUELO URBANO
CONSOLIDADO DE INTERES CULTURAL (SUic-2) y lo CALIFICA como
EQUIPAMIENTO/DOTACION de uso ADMINISTRATIVO.

Visto lo indicado, resulta que el uso previsto en el Plan General de Ordenacion
de Santa Lucia para la parcela en la que se pretende ejecutar la “Casa Museo” es el
administrativo, y no se prevé, en este instrumento de ordenacion urbanistica, la
compatibilidad con otros usos, ni por tanto con el cultural que seria el propio para la
ejecucion del museo.

Asi la situacion, para la construccién de un museo en la parcela de referencia,
es preciso que en la misma se contemple como uso principal y/ o compatible con el
administrativo, el uso cultural, y también el social en la dimensién que se pretende
tenga un museo, que debe responder a las demandas y necesidades actuales.



Por tanto, es preciso, para la finalidad que se pretende, proceder a la
modificacion de la ordenacion pormenorizada del Plan General de Ordenacién del
Municipio de Santa Lucia, para establecer en la misma el uso cultural y social como
compatible o principal, estableciendo asimismo la normativa al respecto.

6. MARCO LEGAL.

Las ordenanzas provisionales, como ya se ha indicado se regulan en el articulo
154 LSENPC’17 asi como en el articulo 93 del Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias (en
adelante RPC’18).

Estableciendo el articulo 154 lo siguiente:
“Articulo 154. Ordenanzas provisionales insulares y municipales.

1. En caso de extraordinaria y urgente necesidad publica o de interés social, de
caracter _sobrevenido, que requiera _de una modificacion de la ordenacién
territorial o urbanistica y a la que no se pueda responder en plazo por el
procedimiento ordinario _de modificacion _menor_del planeamiento, se podran
aprobar con caracter provisional ordenanzas insulares 0 municipales, de oficio,
bien por propia iniciativa, bien a peticiébn de personas o entidades que ostenten
intereses legitimos representativos, por el procedimiento de aprobacion de estas
normas reglamentarias de acuerdo con la legislacion de régimen local, con los
mismos efectos que tendrian los instrumentos de planeamiento a los que,
transitoriamente, reemplacen.

2. Estas ordenanzas provisionales no podran reclasificar suelo.

3. Las ordenanzas insulares y municipales que se aprueben tendran vigencia
hasta tanto se adapten los instrumentos de ordenacion correspondientes, en un
plazo maximo de dos afios, debiendo limitarse a establecer aquellos requisitos y
estandares minimos que legitimen las actividades correspondientes, evitando
condicionar el modelo que pueda establecer el futuro planeamiento.

4. La aprobacion de esta clase de ordenanzas podra llevarse a cabo, también,
cuando, iniciada la aprobacion o la modificacion de un instrumento de
ordenacion, se produzca una situacidbn sobrevenida que requiera una
ordenacion, territorial o urbanistica, urgente y basica para su viabilidad.

5. Sin perjuicio del deber de comunicacion a otras administraciones dispuesto
por la legislacion de régimen local, el acuerdo de aprobacién de la ordenanza
sera comunicado al departamento con competencias en materia de ordenacion
del territorio del Gobierno de Canarias, asi como, en su caso, al que las ostente
en el cabildo insular correspondiente.”

Asimismo, la actuacidn municipal, se desarrolla en el marco que le viene
determinado por la legislacion vigente, entre otras por la ley 11/2019 de 25 de abril,
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de Patrimonio Cultural de Canarias que establece en sus articulos 4, 6 y 17, lo
siguiente:

“(--)

Articulo 4.- Principio de unidad del patrimonio cultural de Canarias.

1. Todos los bienes integrantes del patrimonio cultural de Canarias forman parte
del legado cultural de esta comunidad autbnoma, con independencia de donde
se hallen situados y de la Administracion publica que tenga encomendada su
proteccion.

2. El Gobierno de Canarias velara por la investigacion, salvaguarda, difusion y
proyeccion exterior y, en su caso, el retorno a Canarias de aquellos bienes del
patrimonio cultural de Canarias que se encuentren fuera de su ambito territorial.
3. Se procurara, mediante acuerdo de los museos o0 centros competentes, la
devolucion de las piezas a su isla de origen, garantizando su correcta
exposicion, custodia y conservacion.

(...)

Articulo 6.- Colaboracién institucional.

1. Todas las administraciones publicas canarias colaboraran y se coordinaran en
el ejercicio de sus competencias y funciones para contribuir al logro de los
objetivos de esta ley.

2. Las entidades locales cooperaran en la custodia, proteccion, conservacion,
difusién de los valores que contengan los bienes integrantes del patrimonio
cultural situado en su ambito territorial. Tendran la obligacién de comunicar al
departamento de la Administracion publica de la Comunidad Auténoma de
Canarias competente en materia de patrimonio cultural todo hecho que pueda
poner en peligro la integridad de los bienes pertenecientes al patrimonio cultural.
Todo ello sin perjuicio de las funciones que expresamente les atribuye esta ley.
3. La Administracion publica de la Comunidad Autonoma de Canarias adoptara
las medidas necesarias para colaborar con la Administracion del Estado, con las
de las restantes comunidades autonomas, y con las entidades que integran la
Administracion local, en la salvaguarda del patrimonio cultural, en su difusion
nacional e internacional, y en el fomento de intercambios culturales.

(...)

Articulo 17.- Competencias de los ayuntamientos.

Corresponde a los ayuntamientos:

a) Elaborar, gestionar y mantener los catalogos municipales de bienes
patrimoniales culturales.

b) Formular, tramitar y aprobar los planes especiales de protecciéon que
establezcan la ordenacion de los bienes de interés cultural con categoria de
conjunto histérico, sitio historico, zona arqueoldgica y paisaje cultural que no
excedan de su término municipal.



c) Vigilar el patrimonio cultural existente en su término municipal, notificando al
cabildo insular la existencia de cualquier accién u omisidon que suponga riesgo
de destruccion o deterioro de sus valores, sin perjuicio de la inmediata adopcion
de las medidas cautelares que sean precisas para la preservacion de los
mismos, notificandolas de inmediato al cabildo insular.

d) Colaborar en la ejecucion de las medidas cautelares adoptadas por otras
administraciones publicas para la proteccion y conservacion de los bienes
integrantes del patrimonio cultural de Canarias.

e) Elevar a los cabildos insulares iniciativas en materia de proteccion y
conservacion de los bienes integrantes del patrimonio cultural localizados en su
término municipal.

f) Promover junto con los cabildos insulares la creacion y colaborar en la gestion
de los parques arqueoldgicos, de los parques etnograficos.

g) Difundir y divulgar los bienes integrantes del patrimonio cultural de Canarias
gue radiquen en su término municipal.

...y

Asimismo, en el articulo 25 de la ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, se establece lo siguiente:

“Articulo 25.

1. El Municipio, para la gestion de sus intereses y en el ambito de sus
competencias, puede promover actividades y prestar los servicios publicos que
contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal
en los términos previstos en este articulo.

2. El Municipio ejercera en todo caso como competencias propias, en los
términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Autonomas, en las
siguientes materias:

a) Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica.
Proteccion y gestion del Patrimonio histérico. Promocion y gestion de la vivienda
de proteccién publica con criterios de sostenibilidad financiera. Conservaciéon y
rehabilitacion de la edificacion.

(...

Respecto al procedimiento para su tramitacion se regula en la ley 7/1985
Reguladora de Bases de Régimen Local, asi como en la legislacion de
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas (LPACAP) con
las particularidades urbanisticas establecidas en la LSENPC’17 y RPC’18.
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7. OBJETO DE LA ORDENANZA PROVISIONAL.

Como ya se ha indicado, los objetivos de la presente Ordenanza Provisional son
los siguientes:

A) Ampliar el uso propuesto en el Plan General vigente (administrativo) con los
usos cultural y social de la parcela indicada dotandola de mayor versatilidad de
modo que pueda dar respuesta a las demandas y necesidades de la poblacion de
forma agil y eficaz. Asi como permitir aquellos usos complementarios que sin
desvirtuar el uso principal complementen al mismo.

B) Dado que la parcela se encuentra dentro del suelo urbano de interés cultural
en Santa Lucia casco, y toda vez que la normativa urbanistica de aplicacién a los
sistemas locales, recogida en el Plan Operativo del Plan General es general para
todo el municipio y no recoge esas particularidades, se propone aplicar unos
pardmetros edificatorios que recojan las invariantes formales de la zona: altura
maxima dos plantas, fachadas homogéneas, elementos cromaticos, formales y
estéticos tradicionales que se recogen en la siguiente ficha que es la normativa
establecida para el resto de las edificaciones situadas en el suelo urbano de interés
cultural en Santa Lucia casco):

Normativa urbanistica de aplicacion “Casco Historico” (CH)

“...)

Parametros Edificatorios

AMBITO HOMOGENEO CH / CASCO HISTORICO
CONDICIONES DE FORMA Y DE VOLUMEN
Parcela minima: 100 m2 ( Todos los demas casos
se fijaran por la Oficina Técnica
Municipal)
Fachada minima: 6 ml excepto catastrada
Alineacion: La indicada en los Planos de Ordenacion.
Ocupacion: 100% en todas las plantas
Edificabilidad: La resultante de la envolvente
Altura maxima: 2 plantas / 7 mts
Altura a
cumbrera: 10 mts méximo




Parametros Fachada plana, los balcones de madera o hierro forjado
compositivos: a la usanza tradicional del lugar (prohibicion de balcones
cerrados y otro tipo de barandillas).

Molduras y zOcalos tradicionales de la zona
permitiéndose la piedra natural, prohibiéndose las
tirolesas y los enfoscados de mortero vitrificado. No se
autoriza la piedra dispuesta en almendrado.

La composicion de las fachadas deberd seguir las
constantes del lugar.

La carpinteria serd de madera (con eco certificado)
obligatoriamente.

Siendo la normativa urbanistica de aplicacion a los sistemas locales, recogida en
el Plan Operativo del Plan General, la siguiente:

“II.9.- ORDENACION PORMENORIZADA DE LOS SISTEMAS LOCALES

Los sistemas locales definidos en este Plan General estan destinados a atender
las necesidades y exigencias de los distritos y secciones censales. Comprende las
infraestructuras y los equipamientos al servicio de la comunidad establecidos por el
planeamiento, asi como su conexién con los correspondientes sistemas generales,
tanto internos como externos, y las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo
de dichos sistemas.

Articulo 285.-

La delimitacion gréfica de los sistemas locales se recoge en la planimetria de la
Ordenacion Pormenorizada con los numeros del 4.1 al 4.29 ambos inclusive. A
continuacion, se detallan los planos en los que se grafian los diferentes sistemas
locales.

EQUIPAMIENTO AD/IN/CO/CU/DP/ED/RG/CE/SN/SC/EL/PT/HT/
OC/ES

Corresponde esta Ordenanza a aquellas areas del suelo urbano y urbanizable
calificadas por el Plan General como suelo dotacional y de equipamiento privado
vinculada a los Sistemas Locales.

Parametros Edificatorios
ORDENANZAS DE EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES
CONDICIONES DE FORMA Y DE VOLUMEN
Parcela minima: No se establece
Lindero frontal: No se establece
Alineacion: No se establece
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Ocupacion: Cuadro adjunto \
Edificabilidad: La resultante de la envolvente ‘
Altura maxima: Cuadro adjunto
Organizacién
funcional Los edificios dotacionales y de
considyeraciones equipamientos seran siempre edificios
estéticas: representativos de la ciudad

debiendo cuidar su composicion y
Formalizacién.

CONDICIONES DE USO

Uso global: Dotacional y de Equipamiento
Usos

pormenorizados Los definidos en la Leyenda
Uso obligatorio Se dispondra en el interior de la parcela

1 aparcamiento / 100 m2 construidos
en los usos hoteleros y Administrativos

Objetivos:
La Ordenanza Dotacional y de equipamientos recoge los parametros basicos
para que pueda desarrollarse el preciso uso dotacional y/o de equipamiento.

Leyenda de la Ordenanza Dotacional y de Equipamiento

— 5
Codig Uso N° de Ocupacion
0 plantas
(...)

Administrati
AD VO 3 100,00 %

..y

Por tanto, dado que la normativa establecida en el Plan General para las
dotaciones y/o equipamientos no contempla expresamente la singularidad y finalidad
de los suelos urbanos consolidados categorizados de interés cultural, y
considerando la delimitacion y regulacion de los suelos de interés cultural, que
establece que “(...) no podran realizar ningan acto de transformacién o uso del suelo
que pueda comprometer o desnaturalizar los objetivos de proteccion de los
elementos que puedan justificar su categorizacion como Suelo Urbano de interés
cultural” asimismo, considerando que la normativa general permite 3 plantas de
altura para el equipamiento/dotacion administrativo y en cambio la normativa CH



“Casco Histdrico solo permite 2 plantas y teniendo en cuenta que el articulo 9 de las
normas urbanisticas del Plan General en su punto 2 establece, como criterio de
interpretacion de las normas y ante supuestos de imprecision de las mismas, que
“prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos; a la mejora de los espacios
libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje urbano, y al interés general de la colectividad” y en
orden a no desvirtuar la finalidad de los suelos, urbano consolidados de interés
cultural, la normativa a aplicar a los sistemas locales ubicados en suelos
categorizados como de interés cultural se propone sea la recogida en la normativa
CH “Casco Historico”.

Por tanto, siendo necesario dejar claro la normativa de aplicacién a esta parcela
en lo que respecta a las condiciones de forma y de volumen se propone aclarar este
aspecto en la ordenanza provisional que se elabora.

Asi mismo, dado el objeto de esta ordenanza provisional y que se circunscribe a
la calificacion del suelo y normativa de una parcela concreta, que pretende
diversificar el uso actual y ajustar la normativa al entorno en que se encuentra, sus
determinaciones no trascienden al ambito de esta parcela y por tanto no va a
condicionar al futuro planeamiento a establecer en el casco de Santa Lucia.

8. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Teniendo en cuenta el alcance y escala de la ordenanza provisional que se
tramita, asi como que se trata de un suelo que se encuentra clasificado como suelo
urbano consolidado y que la pretension de la misma es Unicamente ampliar la
compatibilidad de usos recogidos en la parcela destinada a una dotacion
/equipamiento, asi como aclarar la normativa de aplicacion, sin modificar la
edificabilidad asignada por el planeamiento (en todo caso reduciéndolo); no parece
posible que la actuacion que se pretende tenga efectos significativos sobre el medio
ambiente distintos a los ya previstos en el Plan General vigente, ni que altere las
condiciones del entorno; por lo que no se justifica, dado el instrumento del que se
trata, la tramitacion del procedimiento de evaluacién ambiental.

Asi la disposicion adicional tercera apartado 1 del RPC’18 establece:

“Disposicion adicional tercera. - Planes y programas a efectos de
evaluacion ambiental estratégica.

1. De conformidad con la legislacion europea y estatal basica sobre evaluacién
ambiental, los instrumentos de ordenacibn ambientales, territoriales vy
urbanisticos se someten a evaluacion ambiental estratégica cuando establezcan,
definiendo reglas y procedimiento de control, un conjunto significativo de criterios
y condiciones para la autorizacion de uno o varios proyectos que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente.

...y
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Por lo que, el sometimiento o0 no de la ordenanza a evaluacion ambiental
dependera de si el contenido que desarrolla la ordenanza provisional tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente o no. En este caso, como ya se ha indicado,
el contenido de la misma no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente
distintos a los ya previstos en el Plan General vigente, ni altera las condiciones del
entorno y en todo caso, las mejora.

No obstante se realiza, de forma sintética, un analisis del ambito de la ordenanza
provisional en relacion a su localizacion, estado actual y caracterizacién del entorno,
asi como de los instrumentos y normas de rango superior y/o sectorial que le
afecten.

8.1.-LOCALIZACION, ESTADO ACTUAL Y CARACTERIZACION DEL
ENTORNO

La parcela donde se pretende realizar la “Casa Museo”, como ya se ha indicado
se encuentra en Santa lucia casco, término municipal de Santa Lucia de Tirajana, en
la zona de medianias del municipio, entorno en el que conviven los valores,
naturales, paisajisticos, culturales y agricolas principalmente. Santa Lucia casco se
desarrolla a lo largo de la carretera GC-65, destacando por su caracter tradicional
con abundantes edificaciones dignas de proteccion por sus valores historicos,
arquitectonicos y etnogréficos.




Concretamente la parcela objeto de la ordenanza se encuentra en pleno casco
de Santa Lucia a pocos metros de la Iglesia y Plaza del casco, situados a cota
superior de la carretera GC-65. Se trata de un entorno consolidado tanto por la
edificacion como por la urbanizacion, con una morfologia tradicional rural, donde el
trazado de las calles es el propio de los cascos tradicionales de calles estrechas e
irregulares y edificaciones de caracter residencial principalmente de 1 y 2 plantas.
Como se puede observar la casa museo quedaria ubicada en el centro histérico y
turistico del casco de Santa Lucia.
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Imagenes de la calle Senador Castillo Olivares donde se puede apreciar la plaza
donde se sitla la Iglesia de Santa Lucia asi como la edificacion situada en la parcela
objeto de la Ordenanza.

8.2.-NORMATIVA DE RANGO SUPERIOR Y SECTORIAL.
8.2.1 Compatibilidad con el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria

La parcela donde se propone la realizacion de la ordenanza provisional se
encuentra dentro de la zona D3 (de suelos urbanos), presentando las siguientes
caracteristicas:

Articulo 41. Zona D.

“(....)

Esta Zona refleja los suelos clasificados como urbanos, urbanizables y rastico de
asentamiento rural por el planeamiento vigente. Es por ello que, la inclusion de
suelo en esta Zona tiene caracter meramente orientativo, no declarativo, y no
supone limite a la eficacia de las reclasificaciones o recategorizaciones de suelo
producidas por previsiones de tipo legal o las derivadas de la alteracion,
aprobacion o ejecucion de un instrumento de ordenacion - tal es el caso de la
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Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias.

No obstante lo anterior, la reclasificacion o, en su caso, recategorizacion del
suelo incorporado en esta Zona por los instrumentos de inferior rango a este
Plan, no podran suponer en ningun caso incumplimiento de las determinaciones
contenidas en el mismo.

En los supuestos de alteracion o aprobacion de instrumentos de ordenacion de
inferior rango al de este Plan que conlleve el cambio de clasificacion o
categorizacion de los suelos incorporados en esta Zona, a suelo rastico de
proteccion, el régimen de usos aplicable se correspondera con las
determinaciones previstas en este Capitulo para la Zona colindante al referido
suelo. En el caso de que existan varias Zonas colindantes, seran de aplicacion
las determinaciones previstas en este Capitulo para aquella Zona cuyas
caracteristicas se identifiguen mas con las del suelo que se pretende clasificar
y/o categorizar, previa justificacion en el instrumento de ordenacion pertinente.

...y

Info || Detale

D.3 | OrtoBxpress

| Zonificacién
Determinacién grafica: Norma Directiva

Denominacion del recinto ZonaD

Accién estructurante: Zonificacién y régimen de usos
Etiqueta de la determinacién: D.3

Determinacién:

Sis. ord. usos y actividades: (NAD) Zona D.3: de suelos urbanos
Finalidad:

Instrumento de desarrollo:

Ambito territorial
Acercar | Alejar | Abrir en nueva ventar

Zonificacion del PIO-GC.

Respecto a las acciones estructurantes, la parcela no se encuentra afectada por
ninguna accion estructurante:



"

9 o4 RS

Imagen del plano de acciones estructurantes y directrices al planeamiento
urbanistico del PIO-GC.

>

Por lo que dado su situaciébn en zona D3 y la finalidad de la ordenanza
provisional la actuacion es compatible con su actual clase y categoria de suelo y no
afecta a las previsiones del Plan Insular.

8.2.2.- Afeccion a Espacios Protegidos Insulares, Autonémicos, Nacionales o
Comunitarios.

La zona objeto de la ordenanza provisional NO se encuentra dentro de ningun
Espacio Natural Protegido perteneciente a la Red Canaria de E.N.P. NO se inserta
en ningun Area de Sensibilidad Ecolégica (ASE), NI se inserta dentro de ninguna
Z.E.C ni Z.E.P.A. perteneciente a la Red Natura 2000 (Directiva 92/43/CEE).

8.2.3 Incidencias Previsibles sobre los Planes Sectoriales y Territoriales
Concurrentes.

Respecto a los planes sectoriales y territoriales concurrentes, Unicamente hay
gue tener en cuenta el Plan Territorial Especial PTE-5 (del paisaje), encontrandose
dentro de la unidad ambiental del Paisaje U.A.P 44 Tirajana.

Dado los objetivos que se proponen con la ordenanza provisional, que como ya
se han indicado, sélo pretende ampliar la compatibilidad de usos recogidos en la
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parcela destinada a una dotacion /equipamiento, asi como aclarar la normativa de
aplicacion, de tal manera que se ajuste a la normativa del entorno en el que se sitia
para lograr una mayor insercion de la edificacion en el paisaje, la actuacion no afecta
a las determinaciones del Plan Territorial y en todo caso, se incardina dentro de los
objetivos del Plan Territorial de lograr una mayor integracion de la edificacion en el
entorno.

8.2.4 Afeccién a las Servidumbres Aeronauticas

El &mbito en el que se circunscribe la ordenanza provisional propuesta no esta
dentro de la zona de afeccidn de las Servidumbres aeronauticas correspondientes al
aeropuerto de Gran Canaria.

9. PERSPECTIVA DE GENERO.

Acorde a lo establecido en el articulo 20.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y
Rehabilitacion Urbana para hacer efectivos los principios y los deberes y derechos
enunciados en la ley las Administraciones Publicas, y en particular las competentes
en materia de ordenacion territorial y urbanistica deberan entre otros:

“(...)

c) Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacion de los
usos del suelo, a los principios de accesibilidad universal, de movilidad, de
eficiencia energética, de garantia de suministro de agua, de prevencion de
riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencion y proteccion contra la
contaminacion y limitacion de sus consecuencias para la salud o el medio
ambiente.

...y

También la LSENPC’17 recoge en relacion a la perspectiva de género lo
siguiente:

(Art. 3.6. Principios. Desarrollo sostenible): “De modo particular, la intervencién
publica en relacion con la ordenacion del suelo debera atender y respetar el
principio universal de igualdad entre hombres y mujeres”.

(Art. 4.1. Criterios de intervencion): "La ordenacion de los recursos naturales se
llevara a cabo conforme al interés general, la igualdad de género y la solidaridad
intergeneracional “.



(Art. 5.2.c. Principios especificos. En relacion con la ordenacion territorial y
urbanistica): “La proteccion del medio rural y de las formas de vida tradicionales,
compatibilizandola con el derecho de todos a un acceso universal, en
condiciones de igualdad, a los servicios y prestaciones publicos”.

(Art. 82.a. Ordenacion del Suelo. Criterios de ordenacion): “La configuracion de
un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de centralidades
escalonadas que permitan el acceso de la ciudadania a unos servicios eficientes
y una mejor calidad de vida, la consolidacion de unas ciudades mas dinamicas,
el desarrollo endégeno de las areas rurales y una mejor y mas diferenciada
articulacion entre el medio rural y el medio urbano, incorporando criterios de
cercania y disminuyendo las necesidades de movilidad, asi como la consecucion
de la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres”.

Todo ello derivado de la ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo para la igualdad
efectiva de mujeres y hombres donde se hace referencia a las generalidades de las
politicas publicas en Espafia, tanto estatales como autonémicas y locales,
estableciendo los criterios de orientacion de las politicas publicas en materia de
urbanismo y ordenacion territorial. A nivel autonémico, la Ley 1/2010, de 26 de
febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, recoge en su articulo 4.1 como
principio general de toda actuacién publica, la igualdad de trato entre mujeres y
hombres, lo que supone la ausencia de toda discriminacion, directa o indirecta, por
razon de sexo, en el ambito educativo, econémico, politico, social, laboral y cultural,
en particular, en lo que se refiere al empleo, a la formaciéon profesional y a las
condiciones de trabajo. Asi mismo el articulo 57 de esta ley establece lo siguiente:

“Articulo 57. - Vivienda, urbanismo y planeamiento.

1. Los poderes publicos de Canarias integraran la perspectiva de género en el
disefio de las politicas y los planes en materia de vivienda, desarrollando
programas y actuaciones especificas para distintos grupos sociales y modelos
de familia.

2. Asimismo, los poderes publicos de Canarias, en coordinacion y colaboracion
con las entidades locales de la Administracion de la Comunidad Autbnoma de
Canarias, tendran en cuenta la perspectiva de género en el disefio de las
ciudades, en las politicas urbanas, y la definicibn y ejecucién de los
planeamientos urbanisticos.

3. Asimismo, facilitaran el acceso a las viviendas protegidas de las mujeres
victimas de violencia de género, y de aquellas que se encuentren en situacion
de riesgo de exclusién social, en funcién de las condiciones especialmente
gravosas que pudieran concurrir.”

A nivel municipal el Ayuntamiento de Santa Lucia ha elaborado el “V Plan Local
de Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres de Santa Lucia (2019-2023)”
cuyos principios basicos son los siguientes:
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“1) La igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres, definida como
la ausencia de toda discriminacion, directa o indirecta, por razén de sexo, en
cualquier ambito de la vida. Con propuestas que tengan posibilidades efectivas
de producir cambios en la realidad material y en la simbdlica. Es decir, que
modifiquen las relaciones discriminatorias entre mujeres y hombres y las
estructuras y estereotipos que las mantienen.

2) La adopcion de una estrategia dual que desarrolla, en paralelo, la integracién
de la perspectiva de género en todas las politicas municipales, es decir, la
transversalidad de género, y la adopcién de medidas de accion positiva en favor
de las mujeres hasta corregir esa desigualdad.

3) La coordinacion y colaboracion de todas las areas municipales e instituciones
publicas, entidades privadas y agentes sociales generando un debate comdn en
todos los espacios y lugares del municipio. Una reflexion colectiva tratando los
problemas de forma integral y radical (desde la raiz) en la que todas y todos se
sientan participes en el camino hacia una sociedad mas igualitaria y justa.

4) La participacién y atencién a la diversidad, fundamental para abordar las
necesidades e intereses de las mujeres, prestando una especial atencion a
aguellas que se encuentran en situacién de especial vulnerabilidad afectadas
por la discriminacion intersectorial (sexo, edad, etnia, discapacidad, orientacién
sexual).

5) La deteccion y eliminacion de estereotipos y roles de género, considerados
como el mayor obstaculo para el desarrollo pleno de las capacidades y las
aspiraciones personales en todos los ambitos de la vida.

6) La conciliacion de la vida personal, laboral y familiar, desde la
corresponsabilidad, donde los usos de los espacios y tiempos sean mas
igualitarios, equilibrados y justos para el desarrollo integral de las personas,
mujeres y hombres. Para empezar a redistribuir las cargas se hace
imprescindible reconocer la gran Deuda de Cuidados que la sociedad ha
contraido con las mujeres. Definiéndose ésta como la relacion entre el tiempo, el
afecto y la energia que las personas reciben para atender sus necesidades y las
que aportan para garantizar la continuidad de otras vidas humanas.

7) Compromiso de paridad, como parte del principio de igualdad, en los 6rganos
de representacion, participacion, y decisiones municipales para poder hablar de
democracia e inclusion de lo femenino frente al androcentrismo: vision del
mundo del mundo en términos masculinos.

8) Contribuir a la visibilizacion desde las instituciones de las figuras femeninas
que han contribuido al desarrollo social, econémico, politico y/o artistico del
municipio y reconocer su valor publicamente.

9) Consolidar servicios y recursos que ya destina el municipio con numerosas
iniciativas, ciclos, acciones que trabajan los valores de igualdad, visibilizan y
promueven a la mujer como creadora, como sujeto activo en el tejido y la cultura
social. Y que abordan la mujer y lo femenino como tematica principal.



10) Un Plan evaluable, conocer la eficacia e incidencia del Plan identificando
aspectos que han proporcionado resultados significativos, asi como aquellos que
no se han podido llevar a cabo o que no han tenido ninguna incidencia. La
evaluacion a partir de los indicadores nos sirve asimismo para realizar un
seguimiento, ajustar mejoras en las acciones y desarrollar propuestas que
atiendan a las realidades detectadas.

11) Superar el espejismo de igualdad, los avances alcanzados en lo formal
normativo, que consagran la igualdad en el plano de los derechos, puede llegar
a confundirse con la existencia de la igualdad real y efectiva.”

Con relacion a la inclusion de la perspectiva de género en el urbanismo y
teniendo en cuenta que el objeto de esta ordenanza provisional es la ampliacién de
los usos previstos en el Plan General (administrativo) con los usos cultural y social
dotandola de mayor versatilidad de modo que pueda dar respuesta a las demandas
y necesidades de la poblacion, entre ellas las orientadas a la aplicacion de las
medidas derivadas de la perspectiva de género, y su destino a museo, como espacio
donde se difunde y pone en valor la cultura local y como espacio para el desarrollo
de actividades enfocadas a la participacion de todos los colectivos y a trabajar a
favor de la igualdad, permite concluir que esta actuaciébn genera un impacto de
género positivo. Asimismo, la parcela elegida se encuentra en un lugar idéneo ya
gue, como ya se ha indicado, se encuentra en el centro del casco de Santa Lucia a
pocos metros de la Iglesia y plaza del mismo, en una de sus calles principales, por lo
cual su situacién central incrementa la seguridad de las personas que acudiran al
mismo, asi como su accesibilidad, sobre todo para la poblacién local.

Con relacion al lenguaje utilizado, en el documento se ha utilizado un lenguaje
inclusivo y lo suficientemente claro y legible para que pueda ser entendido por la
ciudadania a pesar del vocabulario técnico que conlleva la naturaleza del
documento, para ello se ha utilizado un corrector de lenguaje inclusivo de acceso
publico.

10.ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y PROGRAMA DE ACTUACION.

El articulo 22.5 asi como el 24.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y Rehabilitacion
Urbana establece que la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir una memoria que asegure
la viabilidad econdmica de la actuacién (articulo 64 del RPC’18).

Dados los objetivos de la ordenanza provisional y toda vez que no se pretende
adquirir ningdn nuevo suelo, ya que el suelo ya es propiedad del llustre
Ayuntamiento de Santa Lucia y que no se plantean nuevas actuaciones de
transformacién urbanistica sobre las ya contempladas por el planeamiento general
vigente; la presente ordenanza no supone modificacion del Programa de
Actuaciones ni del Estudio Econdmico Financiero previsto en el Plan General de
Ordenacion del municipio de Santa Lucia vigente.
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11. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y Rehabilitacién Urbana establece
que la documentaciéon de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos (articulo 65 del RPC’18).

La Ordenanza Provisional que se propone no supone la implantacién de ningun
nuevo ambito de actuacién de transformacion urbanistica por lo que no es necesaria
la elaboracion de una memoria o informe de sostenibilidad econémica que estudie y
analice el coste publico del mantenimiento y conservacién de las infraestructuras y
servicios.

Por tanto y sin perjuicio de proceder en los plazos establecidos a la
modificacion menor del Plan General de Ordenacion de Santa Lucia se
propone la siguiente ordenanza provisional municipal:

DISPOSICIONES

Articulo 1.- Objeto.

La presente Ordenanza provisional tiene como objeto la ampliacion de los usos
previsto en el Plan General para la parcela situada en la calle Senador Castillo
Olivares n°3 en Santa Lucia casco, asi como concretar la normativa de aplicacion a
la misma, en el marco de la ley 4/2017 de 13 de julio del suelo y espacios naturales
protegidos de canarias (en adelante LSENPC).

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas seran todas las obras de
edificacidn, construccion y/o uso del suelo, a realizar en la parcela situada calle
Senador Castillo Olivares n°3 en Santa Lucia casco.

Articulo 3.- Marco Legal.

La presente Ordenanza se redacta al amparo de lo establecido en el articulo 154
de la LSENPC’17, articulo 93 del RPC’18 y en el marco de las normas legales y



reglamentarias estatales y autonomicas, y siguiendo los procedimientos de
tramitacion establecidos en estas normativas para la elaboracion y aprobacién de las
ordenanzas municipales.

Articulo 4.- Efectos.

a) La aprobacion de esta Ordenanza tiene los efectos previstos en el articulo 154
de la LSENPC’17.

b) En todo caso, este instrumento tiene los mismos efectos que el planeamiento
urbanistico con respecto a las construcciones, edificaciones y/o usos a los que afecte,
de acuerdo con lo establecido en el apartado 1 del articulo 154 de la LSENPC’17.

Articulo 5.- Normativa de aplicacion.

PARCELA MUNICIPAL: ¢/ Senador Castillo Olivares n°3 en Santa Lucia casco.
1.- Condiciones de forma y volumen: Normativa CH “Casco Historico”

Parametros Edificatorios
AMBITO HOMOGENEO CH / CASCO HISTORICO
CONDICIONES DE FORMA Y DE VOLUMEN

Parcela minima: 100 m2 ( Todos los demas casos se fijaran por la
Oficina Técnica Municipal)

Fachada
minima: 6 ml excepto catastrada
Alineacién: La indicada en los Planos de Ordenacion.
Ocupacion: 100% en todas las plantas
Edificabilidad: La resultante de la envolvente
Altura maxima: 2 plantas / 7 mts
Altura a
cumbrera: 10 mts maximo
Parametros Fachada plana, los balcones de madera o hierro forjado
compositivos: a la usanza tradicional del lugar (prohibicion de balcones

cerrados y otro tipo de barandillas).

Molduras y zoOcalos tradicionales de Ila zona
permitiéndose la piedra natural, prohibiéndose las
tirolesas y los enfoscados de mortero vitrificado. No se
autoriza la piedra dispuesta en almendrado.

La composicion de las fachadas deberd seguir las
constantes del lugar.

La carpinteria serd de madera (con eco certificado)
obligatoriamente.

2.- Condiciones de uso:
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Uso Global: Dotacional y de equipamiento.

Uso principal: Dotacional y de equipamiento en las categorias de
administrativo, cultural y social.

Se permiten los siguientes usos complementarios, siempre y cuando no
desvirtien el uso principal:

.- El uso comercial de pequefia superficie.

.- El uso de Hosteleria en la categoria de terraza, bar, cafeteria y pequefios
restaurantes.

.-Dotacional de Ocio.

.-Aparcamiento de vehiculos: solo en planta baja y bajo rasante.

.-En planta bajo rasante se podran disponer aquellos usos vinculados

a los desarrollados sobre rasante y que en cumplimiento de su

normativa sectorial puedan ubicarse en dichos espacios.

3.- En lo no previsto sera de aplicacién, en cuanto sea compatible con estas
disposiciones, la normativa del Plan General de Ordenacion vigente y demas
concurrente de general y pertinente aplicacion.

Disposicion Derogatoria.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a
lo establecido en la presente ordenanza.

Disposicion Final.

a) La presente Ordenanza, una vez aprobada definitivamente y publicada en la
forma legalmente establecida, entrara en vigor conforme a lo previsto en el articulo
70.2 y concordantes de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases de
Régimen Local.

Esta ordenanza estara en vigor hasta que se produzca la adaptacion del Plan
General a esta ordenacion, en un plazo maximo de dos afios.

b) El Ayuntamiento procedera a adaptar el planeamiento general a lo recogido
en la presente ordenanza en los términos previstos en el articulo 154.3 de la
LSENPC.



